РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

Иркутская область

Муниципальное образование «город Свирск»

А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

«01» февраля 2016г.






          № 53
Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений администрации муниципального образования «город Свирск» 
В целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом Иркутской области от 23.07.2008 №59-ОЗ «О градостроительной деятельности в Иркутской области», Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь статьями 7, 44, 51 Устава муниципального образования «город Свирск», администрация города

П О С Т А Н О В Л Я Е Т:
1. Утвердить Положение о порядке подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений администрации муниципального образования «город Свирск» (прилагается).
2. Настоящее постановление подлежит опубликованию в официальном источнике и размещению на сайте города.

3. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Мэр









          В.С.Орноев
Приложение 

УТВЕРЖДЕНО
 постановлением администрации 

муниципального образования «город Свирск» 

от «01» февраля 2016 г. № 53
Положение о порядке подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений администрации муниципального образования «город Свирск» 

Глава 1. Общие положения о планировке территории
1. Настоящее Положение определяет порядок подготовки документации по планировке территории (проектов планировки территории, и (или) проектов межевания территории, и (или) градостроительных планов земельных участков) (далее  - документация по планировке территории), разрабатываемой на основании решений администрации муниципального образования «город Свирск» (далее – администрация г.Свирска).

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Подготовка документации по планировке территории в связи с реконструкцией объекта капитального строительства осуществляется в случае, если при проведении реконструкции объекта капитального строительства требуется изменить параметры земельного участка, в установленном порядке предоставленного для его строительства, и (или) установленные элементы планировочной структуры в отношении территории, на которой размещен этот объект.

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством Российской Федерации.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется, а подготовка землеустроительной документации осуществляется в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

4. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;
2) линии градостроительного регулирования, в том числе:
а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе Правил землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Свирск»;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды;

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

3) 
границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

Глава 2. Проекты планировки территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.
2. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Иркутской области, документов территориального планирования муниципального образования, устанавливаются Градостроительным Кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Иркутской области.

3. Решение о подготовке проекта планировки территории по инициативе администрации г.Свирска либо на основании предложений физических или юридических лиц принимается мэром муниципального образования «город Свирск» в виде постановления администрации. В решении указывается наименование части территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки и наименование заказчика, осуществляющего подготовку указанного проекта.

Заказчиками на разработку проектов планировки могут выступать уполномоченные органы администрации г.Свирска и подведомственные им службы и организации, а также физические и(или) юридические лица.

4. Решение о подготовке проекта планировки территории в течение трех дней со дня принятия такого решения подлежит опубликованию в официальном источнике и размещается на официальном сайте города в сети «Интернет».
В течение одного месяца со дня опубликования решения о подготовке проекта планировки территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию г.Свирска свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании проекта планировки территории.

5. Подготовка проекта планировки территории осуществляется администрацией г.Свирска привлекаемыми на основании муниципального контракта иными лицами. Подготовка проекта планировки территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет средств физических или юридических лиц.

6. В случае, если заключен договор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, в отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, в отношении земельного участка, предоставленного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, принятие решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. Подготовка этой документации, а также ее утверждение осуществляется в соответствии с настоящим Положением. 
Заказчик по разработке документации по планировке территории обеспечивает подготовку исходных данных для проектирования. Ответственность за достоверность исходных данных несут организации, предоставившие необходимые данные.

Заказчик может заказать разработчику проектной документации сбор исходных данных. Условия подготовки исходных данных и финансирование этих работ определяются муниципальным контрактом.

7. Администрация г.Свирска в лице Комитета по жизнеобеспечению г.Свирска, в течение тридцати дней с момента поступления подготовленной документации по планировке территории осуществляет проверку на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану муниципального образования «город Свирск», Правилам землепользования и застройки муниципального образования «город Свирск», границам территорий объектов культурного наследия, включенных в государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границам территорий вновь выявленных памятников культурного наследия, границам зон с особыми условиями использования территорий. По результатам проверки Комитет по жизнеобеспечению г.Свирска принимает решение о направлении указанной документации на утверждение мэру муниципального образования «город Свирск», либо о направлении ее на доработку с указанием даты ее повторного представления.

8. Разработанные проекты планировки территорий, изменения в утвержденные ранее проекты планировки территорий подлежат до их утверждения рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, установленном Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании «город Свирск», Уставом муниципального образования «город Свирск» с учетом требований Градостроительного кодекса Российской Федерации. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

Обеспечение организации работ по проведению публичных слушаний, опубликованию результатов публичных слушаний осуществляет Комитет по жизнеобеспечению г.Свирска совместно с заказчиком. Расходы по обеспечению публичных слушаний несет заказчик.

Комитет по жизнеобеспечению не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний направляет мэру муниципального образования «город Свирск» подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний.

9. Мэр муниципального образования «город Свирск», с учетом заключения о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории, заключения о проверке проекта планировки, принимает решение в виде постановления администрации об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с указанием даты ее повторного представления.

10. Проект планировки территории подлежит опубликованию в официальном источнике и размещается на официальном сайте города в сети «Интернет», в течение семи дней со дня утверждения.

11. Проект планировки территории выполняется не менее, чем в 2-х экземплярах, если заказчиком указанного проекта является администрация муниципального образования «город Свирск» и не менее, чем в 3-х экземплярах во всех остальных случаях. Один экземпляр проекта планировки территории, подлежит передаче на безвозмездной основе в архив муниципального образования «город Свирск».

12. Разработка проектов планировки осуществляется юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ и/или лицензии на право разработки указанной документации.

13. Разработка проектов планировки может осуществляться с использованием компьютерных технологий. Используемые при этом топографические карты и планы должны отвечать требованиям государственных стандартов.

14. Используемые при подготовке проекта планировки территории топографические планы и карты приобретаются заказчиком.

15. Подготовка проекта планировки осуществляется на основании технического задания, разработанного Комитетом по жизнеобеспечению г.Свирска и утвержденного мэром муниципального образования «город Свирск».  В случае, если проект планировки территории разрабатывается не по заказу администрации г.Свирска, техническое задание подлежит обязательному согласованию с администрацией г.Свирска.

16. В случае, если техническое задание предусматривает разработку проекта планировки территории, включающего предложения по изменению границ ранее оформленных земельных участков, расположенных на территории проектирования и не находящихся в собственности или распоряжении заказчика или инициатора разработки проекта планировки территории, то оно рассматривается администрацией г.Свирска только после согласования технического задания владельцами таких участков.

17. Проекты планировки территории разрабатываются на основании Правил землепользования и застройки, Генерального плана муниципального образования «город Свирск», а так же с учетом ранее разработанной и утвержденной иной градостроительной документации, в том числе проектов планировки и проектов застройки, а так же в соответствии с техническими регламентами и Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденной постановлением Госстроя РФ от 29 октября 2002 года № 150, в части, не противоречащей действующему законодательству.

18. При разработке проектов планировки застроенной территории учитываются фактически сложившиеся на проектируемой территории имущественные комплексы объектов недвижимости.

19. Для выявления фактически сложившейся системы основных пешеходных и транспортных коммуникаций, включая транзитные и распределительные коммуникации, фактического использования объектов благоустройства (скверов, хозяйственных, спортивных, детских площадок, площадок для парковки транспортных средств и пр.), а также (при отсутствии соответствующих сведений в составе исходных данных) фактически используемых, но не зарегистрированных в государственном земельном кадастре земельных участков, при разработке проектов планировки территории производится натурное обследование проектируемой территории.

20. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий и градостроительных планов земельных участков.
Глава 3. Проекты межевания территорий

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

4) границы территорий объектов культурного наследия;

5) границы зон с особыми условиями использования территорий;

6) границы зон действия публичных сервитутов.

В проекте межевания территории также должны быть указаны:

1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;

2) образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.

6. Разработка проектов межевания территории осуществляется по инициативе органов местного самоуправления муниципального образования «город Свирск», физических и юридических лиц – владельцев недвижимости, расположенной в границах квартала, микрорайона или другого элемента планировочной структуры на основании постановления администрации муниципального образования «город Свирск».

Постановление о разработке Проектов межевания территорий подлежит опубликованию в официальном источнике и размещается на официальном сайте города в сети «Интернет».
7. Проекты межевания территорий муниципального образования «город Свирск», распоряжение которыми находится в ведении органов местного самоуправления муниципального образования «город Свирск», разрабатываются в соответствии с техническим заданием, выдаваемым заказчиком. Функции заказчика по разработке проектов межевания территорий выполняет администрация г.Свирска в лице Комитета по жизнеобеспечению г.Свирска. Функции заказчика по разработке проектов межевания территорий могут быть переданы юридическим или физическим лицам постановлением администрации г.Свирска.

8. Проекты межевания территорий по земельным участкам, на которые оформлено землепользование юридических и физических лиц, разрабатываются по заказу указанных лиц или их доверенных лиц, если мэром муниципального образования «город Свирск» не принято иного решения. 

9. В случае, если проект межевания территории разрабатывается не по заказу администрации г.Свирска, техническое задание на разработку проекта межевания территории подлежит согласованию с администрацией г.Свирска.

В случае, если техническое задание предусматривает разработку проекта межевания территории, включающего предложения по изменению границ ранее оформленных земельных участков, расположенных на территории проектирования и не находящихся в собственности или распоряжении заказчика или инициатора разработки проекта межевания территории, то оно рассматривается администрацией г.Свирска только после согласования технического задания владельцами таких участков.

10. Финансирование разработки проектов межевания территорий, находящихся в распоряжении органов местного самоуправления муниципального образования «город Свирск», осуществляется за счет средств бюджета муниципального образования «город Свирск», а также внебюджетных средств; финансирование разработки проектов межевания территорий (земельных участков), находящихся в собственности иных юридических и физических лиц, выполняется за счет средств иных юридических и физических лиц.

11. Заказчик обеспечивает подготовку исходных данных для проектирования. Ответственность за достоверность исходных данных несут заказчик и организации, предоставившие данные. 

Заказчик может заказать разработчику сбор исходных данных. Условия подготовки исходных данных и финансирование этих работ определяются  муниципальным контрактом.

12. Разработка проекта межевания территории осуществляется юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ и/или лицензии на право разработки указанной документации.

13. Для выявления фактически сложившейся системы основных пешеходных и транспортных коммуникаций, включая транзитные и распределительные коммуникации, фактического использования объектов благоустройства (скверов, хозяйственных, спортивных, детских площадок, площадок для парковки транспортных средств и пр.), а также (при отсутствии соответствующих сведений в составе исходных данных) фактически используемых, но не зарегистрированных в государственном земельном кадастре земельных участков, при разработке проектов межевания территории производится натурное обследование проектируемой территории.

14. Если в отношении объекта проектирования действуют ограничения по охране исторического и культурного наследия, поставленных на государственный учет, необходимо согласование проекта с уполномоченным органом по охране объектов культурного наследия. 

Если в отношении объекта проектирования действуют ограничения для особо охраняемых природных территорий, поставленных на государственный учет, по территориям курортов и лечебно-оздоровительных местностей необходимо согласование с уполномоченным органом в области окружающей среды и недропользования.

15. Согласующие инстанции, которым направлен на согласование проект межевания территории, должны в 30-тидневный срок с момента представления им материалов согласовать его или представить заявителю (заказчику) свои замечания и мотивированный отказ в согласовании. В случае непредставления в указанный срок согласования или мотивированного отказа в нем, проект межевания территории считается согласованным.

16. Проверку проекта межевания территории и принятие решения о направлении проекта межевания территории на утверждение мэру муниципального образования «город Свирск» или о направлении его на доработку осуществляет Комитет по жизнеобеспечению в лице отдела архитектуры, градостроительства и благоустройства.

17. До утверждения проект межевания территории выносится на публичные слушания в порядке, установленном Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании «город Свирск».

Обеспечение организации работ по проведению публичных слушаний, опубликованию результатов публичных слушаний осуществляет Комитет по жизнеобеспечению г.Свирска совместно с заказчиком. Расходы по обеспечению публичных слушаний несет заказчик.

18. После проведения согласований и публичных слушаний, Комитет по жизнеобеспечению г.Свирска в лице отдела архитектуры, градостроительства и благоустройства, направляет мэру муниципального образования «город Свирск» подготовленный проект межевания, заключение о проверке проекта межевания, документы о согласовании проекта межевания, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний по проекту межевания.

19. Мэр муниципального образования «город Свирск» с учетом протокола публичных слушаний, заключения о результатах публичных слушаний не позднее 15 дней со дня проведения публичных слушаний принимает решение в виде постановления администрации:

- об утверждении проекта межевания,

- о направлении проекта на доработку,

- об отклонении проекта.

20. Проекты границ со сведениями о выделенных в составе проекта межевания территории земельных участках, по которым утверждены публичные сервитуты, в течение 10 дней после утверждения передаются заказчиком в уполномоченный орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на объекты недвижимости, для учета в государственном земельном кадастре.

21. Проект межевания территории после утверждения передается заказчику. По одному экземпляру проекта на электронных и бумажных носителях заказчик безвозмездно передает в архив муниципального образования «город Свирск».

22. Утвержденный проект межевания территории является основанием для формирования земельных участков, как объектов государственного учета недвижимости и регистрации прав на них, регистрации публичных сервитутов, а также установления иных сервитутов.

Глава 4. Градостроительные планы земельных участков

1. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам. Форма градостроительного плана земельного участка определяется Правительством Российской Федерации.

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания - в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель и земель, государственная собственность на которые не разграничена, земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства,  а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков, и являются обязательным основанием для:

а) выноса границ земельных участков на местность - в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель и земель, государственная собственность на которые не разграничена;

б) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель и земель, государственная собственность на которые не разграничена, земельные участки;

в) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

2) в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют Правилам землепользования и застройки муниципального образования «город Свирск», и являются обязательным основанием для:

а) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

б) выдачи разрешений на строительство;

в) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные административным регламентом предоставления муниципальной услуги «Выдача градостроительных планов земельных участков, расположенных на территории муниципального образования «город Свирск».

3. Подготовку градостроительного плана земельного участка в качестве самостоятельного документа осуществляет Комитет по жизнеобеспечению г.Свирска в лице отдела архитектуры, градостроительства и благоустройства.

4. Подготовка градостроительного плана земельного участка и утверждение его мэром муниципального образования «город Свирск» осуществляется в течение 30 дней со дня подачи заявления. Градостроительный план земельного участка предоставляется без взимания платы. Подготовленный градостроительный план земельного участка направляется на утверждение мэру муниципального образования «город Свирск», который в течение 10 дней принимает решение об его утверждении. Выдачу утвержденного градостроительного плана земельного участка заявителю осуществляет Комитет по жизнеобеспечению г.Свирска в лице отдела архитектуры, градостроительства и благоустройства.

5. Утвержденный градостроительный план земельного участка вместе с другими, предусмотренными действующим законодательством документами, является основанием для подготовки проектной документации на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства.
Руководитель аппарата администрации
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