основные положения ГЕНЕРАЛЬНого ПЛАНа
городского округа МУНИЦИпального образования «город свирск»

Генеральный план Свирского городского округа разработан институтом ОАО «Иркутскгражданпроект» в 2006-2008 годах в соответствии с муниципальным контрактом №8/5(7221) от 08.09.2006г. и утвержденным заданием на разработку градостроительной документации. Заказчиком проекта является администрация муниципального образования «Город Свирск».

При разработке проекта использованы имеющиеся целевые программы, прогнозные материалы и проработки различных организаций, ведомств, отделов как в целом по городу и области, так и по отдельным сферам хозяйства. В частности, была учтена «Комплексная программа социально-экономического развития муниципального образования г. Свирск на 2008-2017 гг.», утвержденная решением Думы муниципального образования «Город Свирск» № 28/4-ДГ от 26.06.2007 г.
Проект разработан в электронном виде в среде ГИС ArcView. В качестве топографической основы использованы топосъемки масштабов 1:10000 (2001 г.) и 1:5000 (1979 г.), для выявления изменения контуров территорий, произошедшего за последние годы –космический снимок по состоянию на май 2007 года.
Историческое развитие территории

Возникновение города связано с формированием в первой половине XIX века на левом берегу р. Ангары в месте впадения в нее р. Черемшанки транспортно-перевалочного узла для нужд угледобывающей промышленности г. Черемхово. Строительство железнодорожной ветки от г. Черемхово до пристани Макарьево позволило осуществлять перегрузку угля с железной дороги на речные суда и крепежного леса с р. Ангары на железную дорогу.

Деревня Свирская была расположена на цокольной речной террасе Ангары в непосредственной близости от пристани и железнодорожной станции. К 1926 году ее население составляло 483 чел.
Строительство филиала Ангарского металлургического комбината (1931г.) и, главным образом, завода «Востсибэлемент» (первоначально Завод химических источников тока № 389, 1939г.), ставшего важнейшим градообразующим предприятием, увеличило численность деревни Свирская до 9,9 тыс. жителей и привело к образованию в августе 1939 года рабочего поселка Свирск. В ноябре 1949 года Свирску присваивается статус города. Максимальный уровень численности жителей был достигнут в 1985 г. – 22,2 тыс. чел.
Территориями филиала Ангарского металлургического комбината, завода «Востсибэлемент», прочих построенных в 40-е-60-е годы промышленных предприятий, застройкой д. Свирская и садоводствами формируется северная часть города – т.н. Макарьево. Границами этого района служат с севера – устье р. Черемшанка, с востока – берег Братского водохранилища, с юга – ручей Егориха, с запада – бровка водораздельного плато. Планировочной осью района служит ул. Железнодорожная (южнее – Киевская), расположенная меридионально и отделяющая основной массив усадебной жилой застройки от промпредприятий. Смежно с промышленными предприятиями сосредоточено подавляющее большинство садоводств: «Бриз», «Виктория», «Багульник», «Березка», «Первенец».

Небольшой жилой район, т.н. Микрорайон, расположен на водораздельном плато западнее Макарьево, окружен землями сельскохозяйственного назначения и возвышается над основной частью города на 60 метров. Район застроен преимущественно усадебной застройкой, тем не менее, группа 4-х этажных жилых домов на бровке плато формирует «городской» силуэт Микрорайона.

Южнее Макарьево расположена основная селитебная часть города, вытянутая на 3 километра с севера на юг вдоль Братского водохранилища. Границами центрального района с запада, как и в Макарьево, служит бровка водораздельного плато, с юга – ул. Свердлова, отделяющая город от п. Молочное. Главная улица центрального района, ул. Ленина, отделяет кварталы 2-5 этажной жилой застройки от Центрального парка культуры и отдыха, расположенного на берегу водохранилища.

В центральном районе сосредоточены основные учреждения и предприятия обслуживания. Физкультурно-оздоровительный комплекс, баня, детско-юношеская спортивная школа, молодежно-спортивный комплекс со стадионом, поликлиника, детские дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, ряд встроенных объектов слагают меридиональную ось обслуживания по ул. Комсомольская. Широтная ось по ул. Дзержинского ведет от берега Братского водохранилища, где смежно с Центральным парком культуры и отдыха расположены Дом детского творчества, православный храм, ряд предприятий общественного питания, рынок, и, пересекая меридиональную ось, замыкается Городским центром культуры.

В Макарьево предприятия обслуживания, кроме общеобразовательной школы и детского дошкольного учреждения, представлены ведомственным Домом культуры ООО «Фирма Автоспецдеталь» по ул. Киевская (на границе между производственной и жилой застройками, в настоящее время не функционирует), и бассейном по ул. Промучасток смежно с территорией ООО «Машиностроитель». В Микрорайоне, по ул. Октябрьская, расположена Городская больница.

Образованный пересечением двух осей городской общественный центр дополнен территориями зеленых насаждений общего пользования: уже упоминавшийся Центральный парк культуры и отдыха на берегу Братского водохранилища, сквер в квартале, ограниченном улицами Дзержинского, Маяковского, Щорса, Комсомольская, сосновый бор у стадиона «Труд» по ул. Заводская (ранее ведомственный парк РМЗ).

Система зеленых насаждений общего пользования, кроме парков и скверов, расположенных в Центральном районе, представлена исключительно сохранившимися естественными сосновыми лесами.

В состав Свирского городского округа входит удаленный микрорайон Березовый, расположенный на берегу р. Ангары в 13 километрах юго-восточнее основного массива городской застройки. Возникновение микрорайона связано с созданием в 1958 году Бархатовской лесоперевалочной базы. В настоящее время лесоперевалочная база не функционирует, ее территория заброшена, железнодорожная ветка до ст. Половина демонтирована. 

Центральная часть микрорайона находится юго-восточнее территории лесоперевалочной базы и застроена двухэтажными деревянными жилыми домами секционного типа. Здесь расположены общеобразовательная школа, клуб и православный храм. С юга центральная часть микрорайона застроена усадебной застройкой, с севера, на берегу Братского водохранилища, расположено садоводство. Несколько кварталов усадебной застройки слагают расположенную обособленно восточную часть. От земель сельскохозяйственного назначения и территории лесоперевалочной базы микрорайон изолирован естественными сосновыми лесами.

Перспективная численность населения

Население города на 01.01.2007 г. составило 14,5 тыс. чел. Всего за последние 10 лет численность жителей города сократилась на 3,9 тыс. чел., или на 21,2%. 

Одним из главных факторов формирования населения г. Свирска на период до расчетного срока генерального плана принят миграционный приток населения, обусловленный перспективами развития промышленности и создания новых рабочих мест. Поскольку большую часть мигрантов обычно составляют молодые люди, то можно предположить рост числа детей и увеличение показателей естественного прироста. 

Тенденция естественной убыли населения за счет превышения смертности над рождаемостью характерна для России в целом, для Иркутской области, и Свирск не является исключением. В 2003-2004 гг. отмечен рост рождаемости, связанный с вступлением в фертильный возраст относительно многочисленных возрастов 80-х годов рождения. В дальнейшем ожидается стабилизация уровня рождаемости на уровне 12-13 чел. на 1000 жителей.

За период с начала века до 2005 г. была отмечена тенденция роста смертности, что связано с тяжелой экологической обстановкой, ростом заболеваемости и снижением уровня здоровья населения. В 2005 г. смертность по г. Свирску составила 27,6 чел. на 1000 жителей – один из наиболее высоких показателей по Иркутской области. В 2006 г. наблюдалось сокращение смертности, и в связи с совершенствованием медицинского обслуживания населения, улучшением экологических условий путем рекультивации загрязненных территорий и в условиях притока мигрантов ожидается сохранение этой тенденции. На перспективу предполагается сокращение смертности до уровня рождаемости и, соответственно, прекращение естественной убыли населения. 

Тенденции формирования населения отразились на динамике его демографической структуры. Более заметным стал процесс старения населения: удельный вес пенсионных возрастов увеличился с 12,2% (1979 г.) до 17,5% (1989 г.) и до 21,5% (2002 г.). К 2006 г. удельный вес пенсионных возрастов несколько снизился – до 20,8% - что связано с высоким уровнем смертности. Сокращение рождаемости в 90-е годы ХХ века привело к снижению удельного веса лиц моложе трудоспособного возраста к 2006 г. по сравнению с 1989 г. с 27,6% до 19,5%. 

Удельный вес лиц в трудоспособном возрасте за 1989-2006 гг. вырос на 4,8%. В ближайшие годы в результате процессов естественного движения населения численность трудоспособных возрастов будет сокращаться. Это связано с вступлением в категорию трудоспособного населения поколений начала 90–х годов, когда рождаемость была низкой. Однако перспективы миграционного притока позволяют прогнозировать замедление старения населения и сохранение благоприятной для развития города демографической структуры населения за счет мигрантов в трудоспособном возрасте. Рост численности жителей города за счет миграционного притока возможен при росте объемов промышленного производства, что закономерно приведет к росту уровня жизни горожан.

В состав трудовых ресурсов включаются лица в трудоспособном возрасте и работающие пенсионеры. По состоянию на 2006 г. их численность составила 9,01 тыс. чел., или 61,3% населения, из них 26,5% (3,9 тыс. чел.) занято в экономике. Около 2 тыс. чел. работают на предприятиях промышленности, транспорта и других градообразующих отраслей. По сравнению с 1985 г. численность градообразующей группы сократилась более чем в 3,5 раза, численность занятых на предприятиях, в учреждениях и организациях градообслуживающей сферы – почти в 2,4 раза. В то же время количество лиц, занятых индивидуальной трудовой деятельностью, к 2006 г. достигло 0,33 тыс. чел., или 7,7% всего самодеятельного населения. 

На основании прогноза возрастной структуры населения, анализа современного баланса трудовых ресурсов и перспектив экономического развития города составлен расчет трудовых ресурсов на I очередь и расчетный срок генерального плана. В связи с созданием новых рабочих мест и миграционным притоком трудоспособных возрастов ожидается как абсолютный, так и относительный рост численности трудовых ресурсов и занятых в экономике. Численность работающих лиц старше трудоспособного возраста на расчетный срок увеличится, что связано с прогнозом дефицита трудовых ресурсов после 2010 г. 

В число лиц, занятых в экономике (самодеятельное население), входят кадры градообразующих отраслей, предприятий и учреждений обслуживания, а также лица, занятые индивидуальной трудовой деятельностью.
На перспективу численность градообразующей группы на перспективу увеличивается, что связано с развитием градообразующих промышленных предприятий. В то же время ожидается рост уровня жизни населения, что приведет к увеличению численности и удельного веса обслуживающей группы до 12,5% населения на I очередь и 15,0% - на расчетный срок генерального плана. Предполагается также существенный рост численности лиц, занятых индивидуальной трудовой деятельностью.

В условиях роста объемов промышленного производства численность жителей г. Свирска на I очередь генерального плана (2015 г.) составит 16,0 тыс. чел. На расчетный срок рост численности занятых в экономике приведет к увеличению численности населения на 2025 г. до 18,0 тыс. чел.
Архитектурно-планировочные решения

Архитектурно-планировочные решения в целом преемственны по отношению к Генеральному плану, разработанному государственным институтом проектирования городов «ГИПРОГОР» (г. Москва) в 1985 г., и предлагавшему совершенствование сложившейся структуры с сохранением индивидуальной усадебной застройки и продиктовано рядом условий:

· Территория в границах городского округа, приуроченная к речной террасе и благоприятная для застройки, вытянута с юга на север вдоль Братского водохранилища на 7 километров. В Центральном районе глубина этой приречной территории составляет всего 1 километр.

· Размер незастроенных приречных территорий, пригодных для жилищного строительства, ограничен. Вместе с тем в Центральном районе имеется ряд кварталов ветхой двухэтажной жилой застройки секционного типа.

· Освоение резервных территорий на водораздельном плато связано со значительными объемами строительства инженерной и транспортной инфраструктур.

· В северной части города расположены автодорога Черемхово – Свирск – Бохан, в состав которой входит переправа Свирск – Каменка, и железнодорожная ветка Черемхово – Макарьево.

· Проектом схемы территориального планирования Иркутской области (ФГУП РосНИПИУрбанистики, г. Санкт-Петербург, 2008г.) в период до 2018 года севернее г. Свирска предусмотрено строительство автомобильного моста через р. Ангару.

· Смежно с объектами транспортной инфраструктуры регионального значения расположено крупное планировочное промобразование, включающее в свой состав все градообразующие предприятия и имеющее значительный территориальный резерв.

· С закрытием Бархатовской лесоперевалочной базы входящий в состав округа микрорайон Березовый потерял единственное место приложения труда. Удаленность поселка от Свирского промобразования и окружающие сосновые леса составляют рекреационный потенциал территории.

Архитектурно-планировочные решения принимались согласно долгосрочной стратегии и принципам функционально-планировочной организации города, сформулированным на этапе разработки концепции градостроительного развития Свирского городского округа:
· Основным жилым районом Свирского городского округа остается Центральный район, где предлагается преимущественно среднеэтажная застройка свободных территорий и реконструкция кварталов ветхой двухэтажной жилой застройки.

· В противовес ярко выраженному линейному развитию города вдоль Братского водохранилища, проектом предлагается создание нескольких расположенных в широтном направлении бульваров, членящих протяженный Центральный район на крупные кварталы.

· Проектом предлагается строительство автодороги регионального значения Черемхово – Свирск – Бохан, проходящей вдоль железнодорожной ветки Черемхово – Макарьево и обеспечивающей удобный доступ большегрузного транспорта в Свирское промобразование и к паромной переправе минуя жилую зону.

· В целях исключения негативного воздействия приоритетных загрязнителей на население предлагается вынос низкоплотной усадебной застройки и садоводств, расположенных в границах Свирского промобразования.

· Проектом предусмотрена ликвидация на расчетный срок генерального плана негативного воздействия отвалов арсенопиритовых огарков, зданий и оборудования филиала Ангарского металлургического комбината.

· Микрорайон Березовый становиться развитой рекреационной зоной, которая сможет заинтересовать не только свирчан, но и жителей всей Иркутско-Черемховской агломерации. Это единственная территория, где в связи с ее удаленностью от Свирского промобразования проектом предусмотрено усадебное строительство и садоводство.

· На перспективу для развития селитебной зоны округа резервируются участки на водораздельном плато западнее существующей застройки, в микрорайоне Березовый – на территории бывшей Бархатовской лесоперевалочной базы, а также рядом с проектируемыми садоводствами.

· В случае реализации выгод экономико-географического положения округа, связанных с ролью перевалочного и транзитного транспортного узла, для развития производственной зоны резервируются территории в северной части Свирского промобразования.

Главным элементом объемно-пространственной структуры города остаются кварталы 2-5 этажной застройки Центрального района города. Здесь предлагается основной объем жилищного строительства – как на свободных территориях в южной части, так и посредством реконструкции кварталов ветхой двухэтажной жилой застройки. Незначительное жилищное строительство намечается в Микрорайоне. Преобладает среднеэтажная (2-3 этажа) застройка, доля многоэтажной застройки (4-5 этажей) незначительна.

В связи с высоким загрязнением почв тяжелыми металлами новые территории под усадебную жилую застройку в границах города проектом не предусмотрено. Прирост усадебного жилого фонда обеспечивается за счет придания садоводствам «Водник», «Медик-1», «Ангара» и «Лесник» статуса усадебной застройки. При реконструкции и капитальном ремонте усадебной застройки необходимо проводить исследование и рекультивацию почв.

Единственной территорией, где в связи с ее удаленностью от Свирского промобразования возможно усадебное строительство, становится микрорайон Березовый. Проектом также предусмотрена полная замена в поселке ветхих двухэтажных жилых домов среднеэтажной (2-3 этажа) застройкой.

В противовес главной транспортной оси города – улице Ленина, подчеркивающей линейное развитие вдоль Братского водохранилища, проектом предлагается создание нескольких расположенных в широтном направлении бульваров, членящих протяженный Центральный район на крупные кварталы. Бульвары, выводящие из жилых массивов к зонам рекреационного назначения, становятся основой взаимоувязанной системы внутригородского озеленения и общественных центров. В жилых зонах вдоль них размещены детские дошкольные и образовательные учреждения, в местах пересечения с транспортным каркасом расположены центры культурно-бытового обслуживания, в рекреационной зоне – объекты спорта и активного отдыха. Подобный прием использования широтных бульваров в качестве осей для объектов культурно-бытового обслуживания предложен также в Микрорайоне и микрорайоне Березовый. Главным из бульваров – основой общегородского административно-общественного и культурного центра, предполагается, как и в генплане 1985 года, сделать ул. Дзержинского.

В дополнение к существующим объектам культурно-бытового обслуживания в Центральном районе проектом предусмотрены ранее запроектированные православный храм и крытый стадион на территории ЦПКиО, в южной части жилой зоны – спортивный центр. Больничный комплекс предлагается разместить в Микрорайоне, где также планируется строительство спортивного центра. Проектом предусмотрены часовня при городском кладбище и храм в микрорайоне Березовый (взамен расположенного в приспособленном строении).

Система общественных центров города дополнена зонами коммерческого назначения, расположенными в Макарьево, смежно с производственными территориями. Здесь возможно размещение крупных торговых и деловых объектов.

Внутригородское озеленение получает развитие с созданием парков в Микрорайоне на бровке водораздельного плато, в Центральном районе по ул. Совхозная на основе сохранившегося естественного соснового леса и в микрорайоне Березовый на берегу Братского водохранилища.

Генеральный план 1985 года намечал создание зоны отдыха в районе Федяевского залива, расположенного в 10 км к северу вне границ городского округа. Генеральным планом предлагается для развития рекреационных функций использовать территорию экологически благополучного микрорайона Березовый. Для размещения объектов отдыха и туризма предусмотрена прибрежная территория вдоль улицы Серегина, где в настоящее время, в нарушение природоохранного законодательства, расположено садоводство. 

Проектом предлагается упорядочение Свирского промобразования. Для обеспечения интенсивного и безопасного движения большегрузного транспорта, обслуживающего промобразование и паромную переправу, предусмотрена реконструкция ул. Железнодорожная, входящей в состав проектируемой автодороги регионального значения Черемхово – Свирск – Бохан. Для создания озелененной санитарно-защитной зоны между автодорогой и жилой застройкой проектом предложена сдвижка участка, проходящего вдоль железнодорожной ветки Черемхово – Макарьево.

В целях исключения негативного воздействия приоритетных загрязнителей на население предлагается вынос низкоплотной усадебной застройки и садоводств, расположенных в границах промобразования. На расчетный срок генерального плана к выносу предлагаются садоводства «Бриз», «Виктория», «Багульник», «Березка», «Первенец», усадебная застройка по улицам Матросова, Тургенева, Лесная, Островского, Розы Люксембург, Нагорная, Сибирская, Депутатская, а также Макарьевская средняя школа. Территория для садоводств взамен выносимых предусмотрена в удаленном от промобразования микрорайоне Березовый, строительство новой школы – по ул. Чехова.

Юго-западная часть территории, освобожденной от указанной застройки, отнесена к буферной средоохранной зоне, предусмотрено ее озеленение. Создание озелененных санитарно-защитных зон предлагается также между ул. Киевская, служащей границей промобразования, и жилой зоной Макарьево.

На основе представленных данных «Комплексной программы социально-экономического развития муниципального образования г. Свирск», утвержденной решением Думы №28/4-ДГ от 26.06.2007г.,  проектом генплана на 1 очередь предусматривается размещение новых производств: мини-завода по выпуску асфальтобетонной смеси, цеха по производству бетонных блоков, цеха по производству шпона и фанеры (проект ЗАО «Байкал Аксит Плайвуд»), и возобновление работы ГУП «Макарьевское карьероуправление». Размещение новых производств предусматривается на резервных площадках территории промрайона. Строительство цеха по производству шпона и фанеры предусматривается на территории ООО ТМ «Байкал».

На расчётный срок часть территории не действующей лесоперевалочной базы в Макарьево предусматривается использовать под размещение РЭБ флота ВСРП, перемещаемого из г. Иркутска. Оставшаяся территория рассматривается как резерв под размещение промышленно-коммунальных объектов или под устройство лесного терминала, в случае возобновления работы лесоперевалочной базы.

Проектом предусмотрена ликвидация на расчетный срок генерального плана негативного воздействия отвалов арсенопиритовых огарков, зданий и оборудования филиала Ангарского металлургического комбината. Вне зависимости от того, какой технический вариант будет выбран – вывоз материалов на специализированный полигон или консервация на месте – территория отнесена к зоне специального назначения и ее использование в дальнейшем не предусмотрено.

Использование территории

Территория г. Свирска в границах городского округа составляет 4120,2 га. В соответствии с проектом, площадь земель городской застройки (без учета санитарно-защитных зон) составит по проекту 1 048,6 га (25,4% территории города). К расчетному сроку предусматривается сокращение городской селитебной территории на 68,3 га, или на 8,1%, к 2025 году она составит 772,8 га (18,7% площади городской застройки). Зона жилой застройки уменьшается на 57,9 га, или на 10,6%, за счет выноса части садоводств, попадающих в зону санитарной вредности предприятий и водоохранную зону р. Ангары. 

Территория жилых кварталов и микрорайонов увеличивается, главным образом за счет изменения статуса существующих садоводств с переводом их в разряд малоэтажной жилой застройки, а также размещения среднеэтажной секционной и блокированной застройки, суммарная территория которых увеличивается более чем в 2,7 раза. Несмотря на расширение зоны усадебной застройки, строительство секционных и блокированных жилых домов ведет к повышению средней по городу плотности жилой застройки (без учета садоводств) к расчетному сроку на 6,5% (с 1 053,6 м2/га до 1 121,7 м2/га), при этом средняя плотность населения в границах жилых кварталов и микрорайонов сохраняется на уровне 40 чел./га. Эта разница обусловлена повышением проектной средней жилищной обеспеченности населения по сравнению с существующей (с 26,3 м2/чел. до 28 м2/чел., или на те же 6,5%).

Территория садоводств в городских границах уменьшается в 4,6 раза, как за счет выноса попадающих в зону санитарной вредности предприятий и водоохранную зону р. Ангары, так и за счет перевода в малоэтажную усадебную застройку. В качестве частичной компенсации территория под садоводства выделяется в мкр. Берёзовый. 

Генеральным планом предлагается значительное расширение участков под учреждения и предприятия обслуживания районного и городского значения. Их площадь увеличивается вдвое, главным образом за счет завершения формирования общегородского центра и строительства больничного комплекса.

Площадь озелененных селитебных территорий общего пользования увеличивается почти на 70%, главным образом путем развития парка в районе строительства школы и нового больничного комплекса в Микрорайоне, а также при формировании зоны отдыха в прибрежной полосе р. Ангары. Проектом предусматривается рост территории спортивных сооружений в 8 раз, намечено размещение новых плоскостных спортивных сооружений сопряженных с озелененными территориями общего пользования.

Сокращение селитебной зоны обусловлено предусмотренной проектом рационализацией использования территории в ее границах, застройке неиспользуемых участков и прекращением непрофильного землепользования. В условиях роста численности населения это ведет к повышению плотности населения в границах селитебной территории с 17,5 чел./га в 2006 г. до 23,3 чел./га к 2025 г. (на 33,1%). Площадь селитебной территории в расчете на одного жителя по проекту сокращается с 572,2 м2/чел. в настоящее время до 429,3 м2/чел. к расчетному сроку генерального плана. Это указывает на повышение проектной эффективности использования городской территории.

Проектом предлагается существенное совершенствование функционального зонирования городских территорий. Генеральным планом предусматривается на территории бывшего мышьякового завода организация зоны реабилитации природного комплекса, площадь специальных территорий к расчетному сроку увеличивается с 21,0 га до 30,7 га. Производственные территории увеличиваются (на 193 га, или почти в 2,3 раза) за счет выделения новых площадок под перспективное развитие промышленности города (101,5 га, в частности, под перенос из г. Иркутска судоремонтно-судостроительного завода), расширения коммунально-складской зоны и организации санитарно-защитных зон от действующих предприятий (90,2 га). Предусматривается также использование под городскую застройку пустующих и заброшенных участков, вынос жилой застройки из зон санитарной вредности. Генеральным планом намечено возвращение в оборот земель, в настоящее время непригодных для использования, путем проведения специальных инженерных мероприятий. Площадь территорий рекреационного назначения увеличивается по причине сноса жилой застройки в районе порта в связи с высоким уровнем загрязнения территории и перевода данных земель в категорию природных ландшафтов.

Жилищное строительство

Необходимый жилищный фонд для г. Свирска на расчетный срок генерального плана (2025 г.), определен в объеме 504,0 тыс. м2 общей площади при средней обеспеченности 28,0 м2 на одного жителя.

Существующий жилищный фонд города составляет 387,4 тыс. м2 общей площади, отличается удовлетворительным техническим состоянием и в значительной части подлежит сохранению на расчетный срок в качестве опорного. К сносу предлагаются ветхие 1-2-этажные жилые дома, а также жилые дома, располагающиеся в пределах санитарно-защитных зон предприятий и в зоне реконструкции. Из них на долю жилых домов со сверхнормативным износом (капитальные - более 70%, деревянные и прочие - более 65%), а также тех, которые придут в ветхость до конца расчетного срока генерального плана, приходится 89,1% общего объема предлагаемого сноса (116,7 тыс. м2 общей площади). Пригодный для проживания жилищный фонд в объеме 14,3 тыс. м2 общей площади, или 3,7% существующего, предлагается к сносу как в связи с организацией санитарно-защитных зон (6,6 тыс. м2), так и по реконструктивным мероприятием (7,7 тыс. м2), главным образом под новое жилищно-гражданское строительство. Общий объем убыли жилищного фонда составит 131,0 тыс. м2 общей площади, или 33,8% существующего фонда. Предполагается, что вне зоны реконструкции в частном секторе замену обветшавшего жилья население будет производить самостоятельно.

Сохраняемый опорный жилищный фонд на расчетный срок генплана составит 256,4 тыс. м2 общей площади. Дополнительная потребность в жилищном фонде составит 247,6 тыс. м2 общей площади. Проектное решение на расчетный срок предусматривает жилищный фонд в размере 504,0 тыс. м2. 

Прогноз объема государственного и муниципального жилищного строительства на расчетный срок связан с реализацией предложений по сносу жилья (в т.ч. ветхого) в связи с реконструктивными мероприятиями, выносом жилья из зоны антропогенного загрязнения и организацией санитарно-защитных зон. При средней жилищной обеспеченности 26,3 м2/чел. население в сносимом жилищном фонде (131,0 тыс. м2 общей площади) составляет 5,0 тыс. чел. Для расселения их на перспективу при средней жилищной обеспеченности 28,0 м2/чел. потребуется 140,0 тыс. м2 общей площади жилья. Этот жилищный фонд и принят как объем государственного и муниципального жилищного строительства на расчетный срок.

Генеральным планом предусматривается размещение нового жилищного фонда при следующей структуре этажности: 

· в 1-2-этажных усадебных жилых домах – 109,3 тыс. м2 общей площади –44,1%;

· в 3-этажных блокированных жилых домах – 46,0 тыс. м2 общей площади –18,6%;

· в 4-5-этажных секционных жилых домах – 92,3 тыс. м2 общей площади – 37,3%;

Предлагаемая структура застройки сбалансирована по этажности и типам жилья. Строительство наиболее экономичных 4-5-этажных секционных домов отвечает спросу на жилье, доступное для широких слоев населения, и позволит сформировать жилищный фонд для переселения жителей из ветхих и аварийных домов. Размещение 3-этажной блокированной жилой застройки позволит сформировать зону высококомфортной городской среды. Развитие усадебной застройки отвечает сложившемуся образу жизни значительной части населения города и существующему спросу.

На расчетный срок жилищный фонд г. Свирска (с учетом сохраняемого) распределяется по этажности следующим образом:

· в 1-2-этажных жилых домах – 163,5 тыс. м2 общей площади – 32,4%;

· в 3-этажных блокированных и секционных жилых домах – 54,9 тыс. м2 общей площади – 10,9%;

· в 4-5-этажных секционных жилых домах – 285,6 тыс. м2 общей площади – 56,7%.

Средняя плотность населения в жилой застройке (без учета садоводств) по проекту составит 40,1 чел/га. Более 80% территории жилой застройки (362,0 га из 449,3 га) приходится на малоэтажную усадебную застройку, средняя плотность населения при расчетной жилищной обеспеченности составит там 16,1 чел/га. Плотность населения в безусадебной 3-5-этажной застройке составит 139,3 чел/га. 

Культурно-бытовое строительство

На основании расчета нормативной потребности и с учетом существующих опорных объектов, сохраняемых на расчетный срок генерального плана, определена дополнительная потребность в объектах культурно-бытового обслуживания.

Генеральным планом предусматривается размещение больничного комплекса и молочной кухни для детей на территории Микрорайона. Спортивные объекты (в том числе бассейн) планируется разместить в Центральном районе и Микрорайоне. Торгово-финансовые учреждения, новая гостиница располагается в Центральном планировочном районе. Для обеспечения нормативной потребности по библиотекам планируется расширить существующую (по ул. Олега Кошевого,11). Ряд объектов (прачечная, химчистка) при наличии потребности предлагается разместить в составе коммунальной зоны Центрального планировочного района.

Объекты, обслуживающие жилую зону, размещаются непосредственно в жилой застройке. Для обеспечения нормативной доступности объектов первичного обслуживания был произведен расчет потребности в основных объектах микрорайонного значения по основным планировочным участкам застройки. Расчетное население по каждому участку застройки определено исходя из средней жилищной обеспеченности на расчетный срок (28,0 м2 общей площади на 1 жителя) и проектного размещения жилищного фонда. 

Проектом предлагается разместить две новые школы - в Макарьево (на 250 мест) и Берёзовом (на 140 мест). Дополнительная потребность в детского садах существует во всех микрорайонах города. Генпланом предусматривается строительство детского сада на 220 мест в Центральном районе, на 90 мест в Микрорайоне, на 60 мест в Макарьево и на 50 мест - в Берёзовом. Существует дополнительная потребность в торговой площади и предприятиях общепита в Микрорайоне и Березовом. Проектом планируется размещение двух новых магазинов на 70 и 90 м2 торговой площади соответственно; предприятий общепита – на 15 мест в Микрорайоне и на 10 мест в Березовом. В Макарьево, Микрорайоне и Берёзовом требуется разместить предприятия непосредственного бытового обслуживания населения.

Необходимая площадь зеленых насаждений внемикрорайонного значения на расчетный срок определяется согласно СНиП 2.07.01-89* (п.4.2., табл. 3) и для населения малого города численностью 18 тыс. чел. составляет 18,0 га при нормативной обеспеченности 10 м2/чел. 

В г. Свирске существующие зеленые насаждения общего пользования включают ЦПКиО и парк ремонтно-механического завода; их площадь составляет 20,9 га. Проектом намечено их сохранение на расчетный срок. Генеральным планом предусматривается размещение озелененных территорий на склоне между Макарьево и Микрорайоном, там запроектирован парк общего пользования, соединяющий два больничных комплекса – существующий и проектный. Зона городских лесов в районе пер. Свердлова и ул. Совхозной переводится в зону парков и скверов. Общая площадь сохраняемых и размещаемых по проекту озелененных территорий составит к расчетному сроку 57,0 га, или 31,7 м2 на одного жителя, что существенно выше нормативной потребности.

Нормативная территория физкультурно-спортивных сооружений общего пользования определяется в соответствии с рекомендациями приложения 7 СНиП 2.07.01-89* на уровне 0,7-0,9 га на 1 тыс. жителей и на расчетный срок для населения 18 тыс. чел. составляет не менее 12,6 га.

Проектом предусматривается сохранение существующих спортивных сооружений площадью 3,5 га (наиболее крупные объекты – стадион «Труд» и молодежно-спортивный комплекс). Генеральным планом предлагается размещение новых плоскостных спортивных сооружений сопряжено с озелененными территориями в планировочном районе Березовом, вдоль берега Братского водохранилища и напротив школы №3 в Центральном районе, а также по ул. Мира в Микрорайоне. Общая площадь спортивных сооружений г. Свирска к расчетному сроку составит 28,1 га.
ВНЕШНИЙ ТРАНСПОРТ
Железнодорожный транспорт

Существующих мощностей железнодорожного узла г.Свирск достаточно для осуществления перспективных грузоперевозок.

Проектом предлагается сохранение сети железнодорожных подъездных путей предприятий Свирского промузла для обслуживания существующих предприятий и предусмотренных генпланом перспективных промышленных площадок.
Пассажирские железнодорожные перевозки получат дальнейшее развитие в случаи интенсификации трудовых связей г. Черемхово и г.Свирск.

Проектом предполагается возобновить пригородное пассажирское сообщение на участке ст.Черемхово – ст.Макарьево протяженностью 20 км с использованием существующей инфраструктуры – пассажирский вокзал и платформа.

Речной транспорт

На расчетный срок генплана, в схеме развития речного транспорта предусматривается размещение в г.Свирск базы Иркутского флота ОАО РЭБ. Территория базы прилегает к существующей территории Свирского ВСРП речного порта и требует проведения инженерных мероприятий.
Автомобильный транспорт

Проектные решения генплана по развитию сети внешних автодорог заключаются в проведении реконструктивных мероприятий дорог, не отвечающих нормативным требованиям и строительству новых дорог, обеспечивающих город дополнительными транспортными связями. Проектом предлагается, на первую очередь, строительство автодороги общего пользования регионального значения Черемхово - Свирск - Бохан, проходящая вдоль железнодорожной ветки Черемхово - Макарьево, через северную часть города до паромной переправы. Протяженность дороги 11, 7км. В состав автодороги входит возобновляемая на первую очередь паромная переправа Свирск - Каменка. Данная автодорога будет обеспечивать интенсивное и безопасное движение для большегрузного транспорта обслуживающего промышленные предприятия города. Для обеспечения хозяйственных связей Черемховского, Свирского, Боханского муниципальных образований, схемой территориального планирования Иркутской области разработанной ФГУП РосНИПИУрбанистики в 2008 г., предусматривает строительство автомобильного моста через р. Ангара севернее города Свирска. Таким образом, проектируемая сеть автомобильных дорог обеспечит дополнительной транспортной связью город Свирск с прилегающими городами и районами, а также создаст благоприятные условия для транспортного обслуживания местного населения. На автодороге Молочное - «Михайловка-Березовка» необходимо устройство капитального покрытия проезжей части и уположение продольного профиля до нормативных уклонов, протяженностью 11, 7км. Объемы пассажироперевозок междугородных и пригородных сообщений на расчетный срок генплана могут увеличиться за счет повышения транспортной подвижности населения. В результате восстановления работы паромной переправы Свирск - Каменка и строительство автомобильного моста.
УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ

Генпланом предусматривается создание системы автомобильных улиц и дорог, обеспечивающих необходимые транспортные связи районов города с сохранением и модернизацией существующей структуры улично-дорожной сети и выходы на внешние автодороги.  Линейное развитие города вдоль Братского водохранилища предопределило значительную транспортную нагрузку на меридиональные магистрали. Для кротчайшей автомобильной связи жилых районов с общегородским центром, промпредприятиями, речным портом предусмотрена магистраль общегородского значения регулируемого движения (ул. Железнодорожная, ул. Киевская, ул. Ангарская, ул. Свердлова и ул. Володарского). На Севере эта магистраль имеет выход на проектируемую автодорогу регионального значения Черемхово - Свирск - Бохан и выход на проектируемый мост через р. Ангару. На юге - на существующую автодорогу регионального значения Свирск - Черемхово. Протяженность магистрали 9,4 км, ширина в красных линиях 40 м, ширина проезжей части 2х7,5 м      Основные внутрирайонные связи селитебных территорий, а также выходы на общегородские магистрали и промышленные дороги обеспечивают магистральные улицы районного значения. В центральной части магистральными улицами намечены улицы О. Кошевого, Хасановских Боёв, Заводская, Щорса, пер. Заводской. В микрорайоне Макарьево и Микрорайоне магистральными улицами намечены улицы Литвинова, Мира, пр. Шевченко. В промзоне магистральными улицами намечены пр. Технологический и другие проектируемые и реконструируемые улицы.    
По развитию улично-дорожной сети г. Свирска на l-ю очередь предусматриваются  следующие мероприятия: 

строительство в микрорайоне Макарьево магистрали общегородского значения регулируемого движения ул. Киевская, ул. Железнодорожная с выходом на автодорогу регионального значения.  

. строительство и реконструкция в микрорайоне Макарьево автодороги общего пользования регионального значения . строительство и реконструкция в промзоне магистрали общегородского значения регулируемого движения с переездом через железнодорожные пути в одном уровне (ул. Володарского), для проезда грузового транспорта на промышленные предприятия, речной порт, паромную переправу.

           . строительство и реконструкция в промзоне магистрали районного значения (через

садоводство и вдоль существующих промышленных предприятий «Актех-Байкал», «Машиностроитель» и др.)

строительство улиц местного значения вдоль магистрали общегородского значения (ул.Железнодорожная, ул. Киевская) для обеспечения транспортной загрузке в микрорайон 
Макарьево. 

строительство в центральной части улиц местного значения между улицами Свердлова, О. Кошевого, Комсомольская. 

строительство в Микрорайоне участка улицы местного значения по пр. Шевченко. 
строительство в микрорайоне Березовый магистрали районного значения и улиц местного значения.

Объемы работ по строительству на l-ю очередь генплана составят: · 

магистральных улиц общегородского значения - 2,94 км;· 

магистральных улиц районного значения - 1,72 км,· 

улицы местного значения - 2,9 км,. 

по реконструкции:· магистральных улиц общегородского значения - 1,1 км;·

магистральных улиц районного значения- 0,4 км.
Основные мероприятия, предусмотренные для развития улично- дорожной сети города на расчетный срок генплана:

реконструкция магистрали общегородского значения регулируемого движения (выход на проектируемый мост через р. Ангару автодороги регионального значения Черемхово ​
Свирск - Бохан).

· строительство в промзоне улицы местного значения, соединяющую магистраль общегородского значения (ул. Киевская) и магистраль районного значения.
строительство в Микрорайоне улиц местного значения.

строительство в центральной части улицы местного значения, между улицами Свердлова, Комсомольская. 

· строительство в микрорайоне Березовый улицы местного значения. 
Объемы работ по строительству на расчетный срок генплана составят: 
· улицы местного значения - 3,41 км . 
по реконструкции: · магистральных улиц общегородского значения - 2,07 км;

ГОРОДСКОЙ ТРАНСПОРТ

Проектные предложения по развитию городского пассажирского транспорта предусматривают дальнейшее расширение маршрутной сети. Основным видом общественного транспорта остается автобусный. На l-ю очередь проектом предусматриваются .:дополнительные маршрутные линии, общей протяженностью 9,8 км на следующих участках:

в центральной части по магистральной улице районного значения О. Кошевого, протяженностью 2,2 км;


в центральной части по магистральной улице районного значения Щорса, протяженностью 0,53 км;
в центральной части по магистральной улице районного значения, на участке ул. Хасановских Боёв, протяженностью 0,13 км;
в центральной части по магистральной улице районного значения, на участке пер Заводской и ул. Заводской, протяженностью 1,24 км;
в Микрорайоне по магистральной улице районного значения, на участке ул. Литвинова, протяженностью 1,0 км, 
по ул. Мира протяженностью 0,34 км, и на участке по пр.Шевченко протяженностью 0,2 км;
. в микрорайоне Макарьево по магистральной улице общегородского значения, на участке ул. Киевская, ул Железнодорожная, протяженностью 1,76 км;
в промзоне по магистральной улице районного значения, по ул. Володарского, общей протяженностью 2,4 км. 

Таким образом, общая протяженность автобусной маршрутной сети с учетом существующей (21,1 км) на первую очередь составит 30,9 км.
