КОММЕТАРИЙ К РАСЧЕТУ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

ПРИ ОТСУТСТВИИ ОБЩЕДОМОВЫХ И КВАРТИРНЫХ ПРИБОРОВ УЧЕТА КОММУНАЛЬНЫХ РЕСУРСОВ 
C 1 января 2013 года в действие вступает приказ Министерства жилищной политики, энергетики и транспорта Иркутской области от 27.08.2012 № 7-мпр «Об утверждении нормативов потребления коммунальных услуг при отсутствии приборов учета в Иркутской области». С приказом можно ознакомиться на официальном интернет-сайте министерства жилищной политики, энергетики, транспорта и связи Иркутской области  http://gkh.irkobl.ru в разделе «Документы».

До 1 июля 2012 года собственники жилых домов, помещений в многоквартирных домах обязаны были обеспечить дома приборами учета используемых воды, тепловой энергии, электрической энергии, а также ввести установленные приборы учета в эксплуатацию. При этом многоквартирные дома должны быть оснащены коллективными (общедомовыми) приборами учета используемых воды, тепловой энергии, электрической энергии, а также индивидуальными и общими (для коммунальной квартиры) приборами учета используемых воды и электрической энергии. 

Согласно пункту 2 статьи 13 Федерального закона № 261-ФЗ «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» расчеты за энергетические ресурсы (плата за коммунальные ресурсы) должны осуществляться на основании данных о количественном значении энергетических ресурсов, определенных при помощи приборов учета, а до установки приборов учета расчеты за энергетические ресурсы должны осуществляться с применением расчетных способов определения количества энергетических ресурсов, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

С целью возможности определения размера платы граждан за коммунальные услуги при отсутствии приборов учета, 1 июля 2012 года вступила в силу новая редакция «Правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг», которая  утверждена Постановлением Правительства Российской Федерации от  28.03.2012 № 258.

Основываясь на данных Правилах, информируем о следующем,
Нормативы потребления коммунальных услуг:

1. Предназначены для определения размера платы граждан за коммунальные услуги при отсутствии приборов учета коммунальных ресурсов.
2. Утверждены на территории Иркутской области уполномоченным органом - Министерством жилищной политики, энергетики и транспорта Иркутской области. 
3. Определены с применением расчетного метода.

4. Определяются в расчете на один месяц потребления соответствующего коммунального ресурса.
4. Срок действия нормативов не менее 3 лет.
Нормативы устанавливаются для следующих видов коммунальных услуг:

1.  По отоплению:

1.1.  В жилых помещениях определяются в зависимости от года постройки (до 1999 года или после 1999 года постройки), этажности многоквартирного дома или жилого дома, климатических параметров места (района) нахождения жилых зданий.

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ – 

Гкал на 1 квадратный метр площади жилого помещения, в месяц

1.2. На общедомовые нужды многоквартирного дома определяются равными нормативу потребления коммунальной услуги по отоплению в жилых помещениях.

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
Гкал на 1 квадратный метр  площади  отапливаемых помещений, входящих в состав  общего имущества в многоквартирном доме в месяц
В норматив на общедомовые нужды многоквартирного дома включен расход тепловой энергии для поддерживаться нормативного температурного режима посредством обогревающих элементов (нагревательные приборы: радиаторы, конвекторы, регистры из гладких труб и т.п.) общедомовой системы отопления отапливаемых помещений многоквартирного дома (межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры и т.п.), относящихся к общему имуществу многоквартирного дома.

1.3. При использовании надворных построек определяются в зависимости от климатических параметров места нахождения надворных построек и года строительства надворных построек  (до 1999 года или после 1999 года)  с учетом назначения построек (коровники, свинарники, конюшни, овощехранилища и т.п.).
ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
 Гкал на 1 квадратный метр площади надворной постройки в месяц

Плата за отопление будет взимается только в отопительный сезон. В Иркутской области в течение 9 месяцев (с сентября по май), т. е. нормативы на отопление установлены в размере 1/9 от годового объема потребления тепловой энергии только на период фактически полученной услуги.  

В настоящий момент, с целью предотвращения повышения социальной напряженности среди населения при переходе на новые условия оплаты потребления коммунальных услуг, Правительством Иркутской области принято решение о применении порядка расчета размера платы за отопление в соответствии с постановлением Правительства РФ от 23.05.20006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», используя нормативы потребления тепловой энергии на отопление, действующие по состоянию на 30.06.2012 в Иркутской области, т.е. размер платы за отопление будет взиматься в размере 1/12 от годового объема потребления тепловой энергии, оплата производиться равными долями в течение всего календарного года равными долями, включая период без отопления. 
Постановление Правительства Иркутской области от 14.09.2012 № 495/1-пп «Об особенностях применения Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых помещениях» распространяется на правоотношения с 1 сентября 2012 года до 31 декабря 2014 года, при этом Правительство Иркутской области оставляет за собой право в любое время вышеуказанного периода принять решение о применении порядка расчета размера платы за коммунальную услугу по отоплению, утвержденного постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах».
2. По холодному и горячему водоснабжению, водоотведению:
2.1. В жилых помещениях определяются степенью благоустройства, исходя из оснащенности многоквартирных и жилых домов внутридомовыми инженерными системами холодного и горячего водоснабжения, водоотведения; оснащенности жилых помещений водоразборными устройствами (души, краны и т.п.) и санитарно-техническим оборудованием (ванны, раковины, мойки, унитазы и т.п.); 

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
кубический метр на  1 человека в месяц

2.2. На общедомовые нужды определяются степенью благоустройства, в зависимости от оснащенности многоквартирного дома внутридомовыми инженерными системами холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и количества этажей в многоквартирном доме. 

Учитывают расход воды, необходимой для содержания общего имущества в многоквартирном доме с соблюдением санитарно-гигиенических (технических) требований. 

К общедомовому имуществу отнесены помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, помещения, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и т.п.
В расход воды на общедомовые нужды входят нормативные технологические потери воды, например, технологическая промывка системы водоснабжения (1 раз в год), сливы воды при ремонтах, влажная уборка подъездов, промывка мусоропроводов, полив придомовой территории и зеленой насаждений и т.п. В нормативы не включаны расходы коммунальных ресурсов, возникшие в результате нарушения требований технической эксплуатации внутридомовых инженерных систем, правил пользования жилыми помещениями и содержания общего имущества в многоквартирном доме. Общедомовые нужды по расходу воды будут распределяться между потребителями пропорционально площади их квартир, что будет отражено  в платежной квитанции отдельной строкой.
ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
кубический метр на квадратный метр площади помещений,
входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме в месяц

2.3. При использовании земельного участка и надворных построек определяется:

 1) для полива земельного участка в зависимости от климатических параметров места нахождения земельного участка (сельскохозяйственной зоны);

 период полива предусмотрен в течение четырёх месяцев – май, июнь, июль, август;

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
кубический метр на квадратный метр земельного участка в месяц
2) для приготовления пищи для сельскохозяйственных животных в зависимости от групп сельскохозяйственных животных (крупнорогатый скот, свиньи, куры и т.п.)

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
кубический метра на 1 голову животного в месяц

3. По электроснабжению:
3.1. В жилых помещениях определяется в зависимости от количества комнат и количества человек, проживающих в жилом помещении.

 Включает расход электрической энергии, необходимой для освещения жилых помещений, использования бытовых приборов, в том числе стационарных электрических плит для приготовления пищи и электроводонагревателей для нагрева воды. Не включены расходы электрической энергии, связанные с обогревом жилых помещений, посредством электрообогревателей, ТЭНов и т.п.

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
кВт*час на человека в месяц

3.2. На общедомовые нужды определяется в зависимости от степени оснащения многоквартирного дома электрическим оборудованием, являющимся общим имуществом многоквартирного дома и необходимым для осуществления создания комфортных условий проживания граждан, удовлетворения санитарных и хозяйственных потребностей людей.

Электрическое оборудование распределено по трем группам оборудования, к которым относятся осветительные установки, силовое оборудование, усилители телеантенн коллективного пользования, насосное оборудование холодного и горячего водоснабжения, системы отопления и т.п. 
ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
кВт*час на метр площади помещений, входящих
в состав общего имущества в многоквартирном доме
3.3. При использовании земельного участка и надворных построек для освещения в целях содержания, приготовления пищи и подогрева воды для различных групп сельскохозяйственных животных (крупнорогатый скот, свиньи, птица и т.д.)

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ –
 кВт*час на 1 голову животного

Таким образом, на территории Иркутской области с 1 января 2013 года платежные документы по оплате коммунальных услуг будут состоять из двух разделов: плата за потребление тепловой и электрической энергии, горячей и холодной воды, водоотведение в жилом помещении и плата за общедомовые нужды (ОДН) за потребление тепловой и электрической энергии, горячей и холодной воды. 
Порядок расчета платы за коммунальные услуги определен «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».
Рассмотрим пример расчета при отсутствии общедомовых и квартирных  приборов учета коммунальных ресурсов.

Пример 1 
	Наименование показателя
	Характеристика
	Обозначение

	Техническая характеристика многоквартирного дома (далее – МКД)

	Место расположения МКД
	г. Свирск
	-

	Количество этажей
	5
	-

	Год постройки МКД
	До 1999 года
	-

	Степень благоустройства МКД
	Внутридомовые системы отопления, горячего, холодного водоснабжения, водоотведения
	-

	Общая площадь МКД
	4048,98 м2
	-

	Площадь жилых помещений (квартир) МКД
	2481,69 м2
	S об

	Площадь помещений, относящихся к общему имуществу дома
	1567,29 м2
	Sои

	Площадь отапливаемых помещений, относящихся к общему имуществу дома
	204,29 м2
	Sоои

	Характеристика жилого помещения  (квартиры)

	Общая площадь квартиры
	53,3 м2
	Si

	Количество комнат
	3
	-

	Количество проживающих
	4
	-

	Степень благоустройства жилого помещения
	Оборудовано ванной длиной 1500 до 1700 мм с душем, раковиной, мойкой кухонной, унитазом
	-

	Тарифы на коммунальные услуги с 1 сентября 2012 года

	Тариф на тепловую энергию (отопление)
	998,04 руб. за Гкал
	Тт

	Тариф на холодное водоснабжение
	14,78 руб. за 1 м3
	Тхвс

	Тариф на горячее водоснабжение
	80,65 руб. за 1 м3
	Тгвс

	Тариф на водоотведение
	10,07 руб. за 1 м3
	Тво

	Тариф на электрическую энергию
	0,72 руб. за 1 кВт*ч
	Тээ

	Нормативы потребления коммунальных услуг (согласно приказу министерства жилищной политики, энергетики и транспорта Иркутской области для рассматриваемой квартиры)

	По отоплению в жилом помещении
	0,026 Гкал на 1 кв. м  площади жилого помещения в месяц
	Nт

	По отоплению на общедомовые нужды
	0,0249 Гкал на 1 кв. м  площади  отапливаемых помещений, входящих в состав  общего имущества в МКД в месяц
	Nоднт

	По холодному водоснабжению в жилом помещении
	       6,0 куб. м на 1 человека в месяц
	Nхвс

	По холодному водоснабжению на общедомовые нужды
	0,081 куб. метров на кв.метр площади помещений, входящих в состав общего имущества в МКД в месяц
	Nоднхвс

	По горячему водоснабжению в жилом помещении
	        3,79 куб. м на 1 человека в месяц
	Nгвс

	По горячему водоснабжению на общедомовые нужды
	0,054  куб. метров на кв.метр площади помещений, входящих в состав общего имущества в МКД в месяц
	Nоднгвс

	По водоотведению в жилом помещении
	      9,79 куб. м на 1 человека в месяц
	Nво

	По электроснабжению в жилом помещении
	       95 кВт*ч на 1 человека в месяц
	Nээ

	По электроснабжению на общедомовые нужды
	0,75 кВт*час на 1 метр площади помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	Nоднээ


1. Размер платы за коммунальную услугу по отоплению определяется:

1)  в жилых помещениях (по формуле 2 пункт 2, приложение № 2 Правил):

Pi  = Si х  Nт х Тт ,
где:

Si - общая площадь i-го жилого (квартиры) или нежилого помещения;

Nт - норматив потребления коммунальной услуги по отоплению;;

Тт - тариф на тепловую энергию, 
Ржпо   = 53,3 х 0,026 х 998,04 = 1383,08 рублей в месяц 

2) на общедомовые нужды: 

2.1.  Количество тепловой энергии определятся (по формуле 15 пункт 17 приложение 2):

Vодно = Nодн  х Sоои  х    Si  / S об ,

где:

Nоднт - норматив потребления соответствующего вида коммунальной услуги (тепловой энергии);

Sоои - общая отапливаемая площадь помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме;

Si - общая площадь i-го жилого помещения (квартиры) в многоквартирном доме;

S об - общая площадь всех жилых помещений (квартир) и нежилых помещений в многоквартирном доме.

Vодно = 0,0249 х 204,29 х 53,3 / 2481,69 = 0,109 Гкал в месяц 

2.2.  Размер платы за коммунальный ресурс определяется (по формуле 10 пункт 10 приложение 2) :

Рoдно = Voдн о х Ткр ,

где:

Voдн - объем (количество) коммунального ресурса (тепловая энергия, холодная вода, горячая вода, сточные бытовые воды, электрическая энергия), приходящийся на i-е жилое помещение (квартиру) или нежилое помещение;

Ткр - тариф на соответствующий коммунальный ресурс 

Родно = 0,109 х  998,04 = 108,79 рублей в месяц

2. Размер платы за коммунальную услугу по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению определяется:


1)  в жилых помещениях (по формуле 4 пункт 4 Приложение 2 Правил):

Pi = ni  x Nj  x Tкр ,

где:

ni - количество граждан, постоянно и временно проживающих в i-м жилом помещении;

Nj - норматив потребления j-й коммунальной услуги;  

Tкр- тариф (цена) на коммунальный ресурс;

Р жпгвс = 4 человека х  3,79 куб. м на 1 человека в месяц х 80,65 рублей  = 1222,65 рубля в месяц

Ржпхвс = 4 человека х 6,0 куб. м на 1 человека в месяц х 14,78 рублей = 354,72 рублей в месяц

Ржпво = 4 человека х  9,79 куб. м на 1 человека в месяц х  10,07 =                       394,34 рублей в месяц


2)  на общедомовые нужды: 

2.1. Количество холодной и горячей воды (по формуле 15 пункт 17 приложение 2):

Vоднхвс = 0,081 х  1567,29 х  53,3 / 2481,69 = 2,73 куб. м в месяц

Vодн гвс = 0,054 х 1567,29 х 53,3 / 2481,69 = 1,82 куб. м в месяц



2.2.  Размер платы за коммунальную услугу по холодному и горячему водоснабжению (по формуле 10 пункт 10 приложение 2) :

Роднхвс = 2,73 х  14,78 = 40,35 рублей в месяц

Роднгвс = 1,82 х  80,65 = 146,78 рублей в месяц


3. Размер платы за коммунальную услугу по электроснабжению:


1) в жилых помещениях (по формуле 4 пункт 4 Приложение 2 Правил):       

Pжпээ = 4 человека х 95 кВт*ч на 1 человека в месяц х 0,72 рубля = 273,60рублей

2) на общедомовые нужды по электрической энергии: 

2.1. Количество электрической энергии (по формуле 15 пункт 17 приложение 2):
Vоднээ =  0,75 х 1567,29  х  53,3 / 2481,69 = 25,25 кВт*ч в месяц

2.2. Размер платы за электрическую энергию (по формуле 10 пункт 10 приложение 2):

Роднээ = 25,25 кВт*ч х 0,72 рубля = 18,18 рублей в месяц
4. Общий размер платы за коммунальные услуги, предоставленные потребителям рассматриваемой квартиры:

(1383,08+  108,79) + (1222,65 + 146,78) + (354,72 + 40,35) + 394,34 + 

                     Отопление                            ГВС                        ХВС                  ВО

(273,60 + 18,18) = 3942,49 рублей в месяц

                                      ЭЭ

Уважаемые жители города, обращаем Ваше внимание, что с 1 июля 2012 года управляющие компании, обслуживающие жилые дома, обязаны производить начисления  платы на общедомовые нужды в соответствии с постановлением Правительства РФ от 23.05.2012 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам». Настоящий порядок действует до 01 января 2013 года. 

В следующих номерах газеты «Свирские вести» будет продолжены разъяснения по введению в действие новых нормативов  потребления коммунальных услуг.

Приказ Министерства жилищной политики, энергетики и транспорта Иркутской области от 27.08.2012 № 7-мпр «Об утверждении нормативов потребления коммунальных услуг при отсутствии приборов учета в Иркутской области» будет опубликован в официальном приложении к газете «Свирские вести» и размещен на сайте www.svirsk.ru в разделе «ЖКХ», подраздел «В помощь населению». 
Комитет по жизнеобеспечению

