РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Иркутская область

Муниципальное образование «город Свирск»

А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

29 августа 2016 года








№ 629
Об утверждении Положения об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков

В целях обеспечения эффективного управления земельными ресурсами муниципального образования «город Свирск», в соответствии со статьями 39.11, 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, руководствуясь статьями 44, 51 Устава муниципального образования «город Свирск», администрация города 
П О С Т А Н О В Л Я Е Т:

1. Утвердить Положение об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков (прилагается).

2. Настоящее постановление вступает в силу с момента подписания.

Мэр










В.С. Орноев
Утверждено

постановлением администрации города
от 29 августа 2016 года № 629
Положение об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков (далее – Положение) определяет порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «город Свирск» или государственная собственность на которые не разграничена, и аукционов на право заключения договора аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «город Свирск» или государственная собственность на которые не разграничена.

1.2. Процедуру проведения аукционов осуществляет комиссия по проведению аукционов (далее - Комиссия) и организатор аукционов в пределах полномочий, указанных в настоящем Положении.
1.3. В своей деятельности Комиссия и организатор аукционов руководствуются Конституцией Российской Федерации, федеральным законодательством Российской Федерации, законодательством Иркутской области, Уставом муниципального образования «город Свирск», муниципальными правовыми актами и настоящим Положением.

1.4. Комиссия является постоянно действующим, коллегиальным органом.
1.5. организатором аукционов является Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования «город Свирск».

1.6. Деятельность Комиссии и организатора аукционов осуществляется на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур предоставления земельных участков в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2. Задачи и функции и порядок работы Комиссии

2.1.  Основными задачами Комиссии являются:

- принятие решения о признании лиц, подавших заявки на участие в аукционе, участниками аукциона;

- принятие решения об определении результатов аукционов.

2.2.  Основными функциями Комиссии является:

- рассмотрение заявок на участие в аукционе;

- уведомление заявителей о принятом решении (о признании участниками аукциона или о недопущении к участию в аукционе);

- принятие решения о признании аукциона несостоявшимся;

- оформление протоколов заседаний Комиссии.
2.3.  Состав Комиссии утверждается постановлением администрации муниципального образования «город Свирск».

2.4. В состав Комиссии входят председатель, заместитель председателя, секретарь и члены Комиссии. В состав Комиссии могут входить только работники администрации муниципального образования «город Свирск».
2.5. Председатель Комиссии:

а) осуществляет общее руководство работой Комиссии и несет персональную ответственность за выполнение возложенных на Комиссию задач и функций;

б) осуществляет контроль за процедурой проведения аукционов.

2.6.  Заместитель председателя Комиссии осуществляет полномочия председателя Комиссии в его отсутствие.

2.7.  Секретарь Комиссии:

- извещает членов Комиссии о дне, месте и времени проведения заседания Комиссии за три дня до заседания Комиссии;

- ведет протоколы заседаний Комиссии и обеспечивает их надлежащее оформление и размещение;

- осуществляет документальное обеспечение деятельности Комиссии.

2.8.  Работа Комиссии осуществляется на ее заседаниях. Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствует не менее половины членов Комиссии.

2.9.  Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов членов Комиссии, присутствующих на заседании. При голосовании каждый член Комиссии имеет один голос. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

2.10.  Итоги заседаний Комиссии оформляются соответствующими протоколами, подписанными всеми присутствующими на заседании членами Комиссии, которые публикуются организатором аукционов в сроки и порядке, установленные пункте 9, пункте 16 статьи 39.12 Земельным кодексом Российской Федерации.

3. Задачи и функции организатора аукциона
3.1. Основными задачами организатора аукциона являются:

- проведение аукционов по продаже земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков;
- заключение с победителем договора купли-продажи земельного участка или договора аренды земельного участка.

3.2. Основными функциями организатора аукциона является:

- рассмотрение заявлений физических и юридических лиц о предоставлении земельных участков в собственность или аренду;
- подготовка и согласования проекта постановления администрации муниципального образования «город Свирск» о проведении аукциона;

- разработка и утверждение аукционной документации;
- определение места, даты и времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе, места, даты и времени определения участников аукциона, места и срока подведения итогов аукциона;

- подготовка и публикация извещений о проведении аукциона, а также информации о результатах аукциона в средствах массовой информации и в информационно-телекоммуникационной сети Интернет;

- принятие заявок от претендентов на участие в аукционе;

- установление факта поступления задатков за участие в аукционах;

- обеспечение возврата внесенного задатка в установленных законодательством случаях;

- направление сведений о победителях аукциона, уклонившихся от заключения договоров купли-продажи, либо договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти для включения их в реестр недобросовестных участников аукциона.

4. Организация и проведение аукциона

4.1. Образование земельного участка для его продажи или предоставления в аренду путем проведения аукциона по инициативе администрации муниципального образования «город Свирск» осуществляется организатором аукционов.
4.2. В случае если разрешенным использованием земельного участка предусматривается возможность строительства зданий, сооружений, организатор аукционов получает технических условия подключения (технологического присоединения) объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
4.3. Организатор аукционов подготавливает проект постановления администрации муниципального образования «город Свирск» о проведении аукциона в котором указывается время, место и порядок проведения аукциона, сроки подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка, величину повышения начальной цены предмета аукциона («шаг аукциона»). «Шаг аукциона» устанавливается в пределах трех процентов начальной цены предмета аукциона.

4.4. Подготовка к проведению аукциона производится на основании постановления администрации муниципального образования «город Свирск» о проведении аукциона.
4.5.  Организатор аукционов в течении 5 рабочих дней с момента подписания постановления, указанного в пункте 4.4 настоящего Положения, подготавливает извещение о проведении аукциона, которое содержит сведения, указанные в пункте 21 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации.

4.6.  Извещение о проведении аукциона размещается организатором аукционов на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (torgi.gov.ru), на официальном сайте организатора аукциона в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (svirsk.ru).

Также извещение о проведении аукциона опубликовывается организатором торгов в официальном печатном издании (газете «Свирская энергия»).

4.7. Извещение о проведении аукциона размещается и опубликовывается не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона.

4.8. Обязательным приложением к размещенному и опубликованному извещению о проведении аукциона является проект договора купли-продажи или проект договора аренды земельного участка, либо проект договора о комплексном освоении территории.

4.9. Организатор аукционов производит прием заявок и документов, указанных в пункте 1 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации в сроки, устанавливаемые извещением о проведении аукциона.

4.10.  В течение одного рабочего дня после окончания приема заявок, организатор аукционов назначает дату проведения заседания Комиссии о рассмотрении заявок на участие в аукционе и уведомляет секретаря Комиссии об этой дате не менее чем за три дня до заседания Комиссии.
4.11.  В день проведения заседания Комиссии, указанного в пункте 4.10 настоящего Положения, организатор аукционов представляет все поданные заявки и документы заявителей для рассмотрения на заседании Комиссии. 

4.12.  Комиссия устанавливает факт соответствия заявок и приложенных к ним документов требованиям законодательства Российской Федерации, поступления от заявителей задатков на основании выписок с соответствующих счетов, наличия или отсутствия оснований для допуска заинтересованно лица к участию в аукционе.
4.13.  По результатам рассмотрения заявок, Комиссия принимает решение в виде протокола рассмотрения заявок о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе.

4.14.  В протоколе рассмотрения заявок указываются сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем.

4.15.  Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается всеми членами Комиссии присутствующими на заседании Комиссии не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается организатором аукционов на официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола.

4.16.  Организатор аукционов направляет уведомления о принятых решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок, заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе.
4.17.  Организатор аукционов в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола рассмотрения заявок, возвращает задаток заявителям, не допущенным к участию в аукционе.

4.18.  В случае, если не поступило ни одной заявки на участие в аукционе или на основании результатов рассмотрения заявок принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей, либо допущен к участию в аукционе и признан участником аукциона только один заявитель, аукцион признается несостоявшимся.

4.19.  Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении аукциона месте, в указанное время.
4.20.  В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукционов обеспечивает участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
4.21.  Аукцион проводится организатором аукционов в присутствии членов Комиссии и участников аукциона (их представителей).

4.22.  Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

4.23.  Аукцион ведет аукционист – председатель Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования «город Свирск» (далее – аукционист).
4.24.  Аукцион проводится в следующем порядке:

- организатор аукционов непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

- аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной цены договора, «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

- участник аукциона после объявления аукционистом начальной цены договора поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

- аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона»;

- если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, аукцион считается несостоявшимся.

- аукцион считается оконченным после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

4.25.  Порядок проведения аукциона в электронной форме устанавливается федеральным законодательством. Аукцион не проводится в электронной форме в случаях, если земельный участок предоставляется гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

4.26.  Результаты аукциона в течение одного рабочего дня после проведения аукциона оформляются протоколом Комиссии. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй организатору аукционов.

4.27.  Протокол о результатах аукциона размещается организатором аукционов в течение одного рабочего дня со дня его подписания на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (torgi.gov.ru).

4.28.  Информация о результатах аукциона размещается на официальном сайте организатора аукциона в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (svirsk.ru) и в газете «Свирская энергия».

4.29.  Организатор аукционов в течение 3 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвращает задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

4.30.  Организатор аукционов в течение 10 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе участнику три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка совместно с сопроводительным письмом.

4.31.  В случае, предусмотренном пунктом 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, организатор аукционов по истечении 30 дней направляет с сопроводительным письмом три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.
4.32.  В сопроводительном письме, направляемому победителю аукциона указывается, что в случае, если в течение тридцати дней со дня направления указанных экземпляров договора, он не будет подписан и один экземпляр не будет возвращен организатору аукционов, то организатор аукционов предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

4.33.  В сопроводительном письме, направляемому единственному принявшему участие в аукционе участнику или участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона указывается, что в случае, если в течение тридцати дней со дня направления указанных экземпляров договора, он не будет подписан и один экземпляр не будет возвращен организатору аукционов, то организатор аукционов вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом.

4.34.  Сведения о лицах, уклонившихся от заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, включаются организатором аукционов в реестр недобросовестных участников аукциона.

5. Начальная цена предмета аукциона
5.1. Начальная цена предмета аукциона по продаже земельного участка находящегося в муниципальной собственности, и земельного участка государственная собственность на который не разграничена устанавливается в размере кадастровой стоимости такого земельного участка (при условии, что результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона).
5.2. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, и земельного участка государственная собственность на который не разграничена устанавливается  в размере ежегодной арендной платы в процентном отношении от кадастровой стоимости такого земельного участка, устанавливаемой равной годовой арендной плате, рассчитанной на основании решения Думы города Свирска от 27.08.2013 года № 41/264-ДГ «Об утверждении Порядка применения и определения коэффициентов, применяемых к размеру арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, с учетом категорий земель и (или) видов разрешенного использования», но не менее полутора процентов кадастровой стоимости такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона, за исключением случая, предусмотренного пунктом 15 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации.
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