РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Иркутская область

Муниципальное образование «город Свирск»

Д У М А

Р Е Ш Е Н И Е

«30» мая 2017 года






   №  22/97-ДГ

О внесении изменений в Положение о порядке 
передачи в аренду объектов, находящихся в муниципальной
 собственности муниципального образования «город  Свирск»
В целях приведения в соответствии с действующим законодательством нормативно-правовой базы муниципального образования «город Свирск» в сфере управления и распоряжения муниципальной собственностью, в соответствии с главой 34 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 50 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  руководствуясь статьей 29 Устава муниципального образования «город Свирск», Дума РЕШИЛА:


1. Внести изменения в Положение о порядке передачи в аренду объектов, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «город Свирск», утвержденное решением Думы  от 29.05.2012 № 26/178-ДГ (с изменениями от 25.03.2014 № 47/313-ДГ, от 28.04.2015 
№ 58/371-ДГ), изложив  его в новой редакции (прилагается).

2.  Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования.
Мэр  города Свирска                                                                            В.С. Орноев
Председатель Думы города Свирска                                                    С.В. Марач

Приложение
 к решению Думы
«30» мая 2017 года №  22/97-ДГ

Положение
о порядке передачи в аренду объектов, находящихся в
муниципальной собственности муниципального
образования «город Свирск»
\
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Положение «О порядке передачи в аренду объектов, находящихся в собственности муниципального образования «город Свирск», (далее - Положение) разработано в соответствии с главой 34 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 
№ 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Свирска (далее - муниципальная собственность), утвержденным решением Думы муниципального образования «город Свирск» от 22.02.2011 № 7/49-ДГ, 
в целях повышения эффективности использования имущества, находящегося в собственности муниципального образования «город Свирск», формирования устойчивого источника доходной части местного бюджета.
1.2. Положение определяет порядок передачи в аренду объектов муниципальной собственности и основывается на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости, прозрачности процедур предоставления объектов муниципальной собственности в аренду.
1.3. Арендодателем при передаче объектов муниципальной собственности в аренду выступает администрация муниципального образования «город Свирск» в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования «город Свирск» (далее – Комитет, Арендодатель).
1.4. Арендаторами при передаче в аренду объектов муниципальной собственности могут выступать юридические лица, индивидуальные предприниматели, физические лица (далее – Арендаторы).
1.5. Объектами договоров аренды является движимое и недвижимое имущество, находящееся в муниципальной собственности и составляющее казну муниципального образования.
1.6. Договор аренды может быть:
а) краткосрочным - не более 1 (одного) года;
б) долгосрочным - на срок не более 5 (пяти) лет.
Долгосрочные договоры аренды недвижимого имущества подлежат государственной регистрации.
С некоммерческими организациями, не осуществляющими деятельность, приносящую доход, и физическими лицами, не являющимися индивидуальными предпринимателями, заключается краткосрочный договор.
1.7. Действие настоящего Положения не распространяется на правоотношения, возникающие в связи с передачей в аренду земельных участков.
1.8. Подготовку проектов договоров аренды, заключение, изменение, расторжение, контроль за соблюдением условий договоров аренды, учет договоров аренды недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, обеспечивает Арендодатель.
1.9. Договор аренды объекта, находящегося в муниципальной собственности города Свирска, заключается между Арендатором и Арендодателем по примерной форме договора аренды объекта, утвержденной распоряжением председателя Комитета.
1.10. Проведение капитального ремонта (реконструкции) объектов муниципальной собственности муниципального образования «город Свирск», передаваемых в аренду, может осуществляться за счет собственных средств Арендатора, если в соответствии с договором аренды обязанность по проведению капитального ремонта (реконструкции) объекта возложена на него.

2. ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ ПРИ ПЕРЕДАЧЕ В АРЕНДУ 
ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ
2.1. Заключение договора аренды объекта муниципальной собственности не предоставляет арендатору права выкупа такого объекта, кроме случаев, предусмотренных в Федеральном законе от 22.07.2008
№ 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
2.2. Передача имущества по договору аренды оформляется актом приема-передачи, подписываемым сторонами. Акт приема-передачи должен содержать сведения о фактическом состоянии имущества:
1) при передаче в аренду движимого имущества неотъемлемой частью договора аренды являются перечень передаваемого имущества с указанием его технического состояния, комплектности и документов, прилагаемых к имуществу.

2) при передаче в аренду недвижимого имущества в договоре аренды указывается техническое описание объекта недвижимости на основании технического паспорта с указанием размера арендуемой площади.
2.3.  При прекращении договора аренды имущество должно быть возвращено Арендодателю по акту приема-передачи, подписываемому сторонами.

2.4. Одновременно с заключением договора аренды нежилого здания заключается договор аренды земельного участка, на котором расположен объект недвижимости и который необходим для его использования. Оформление прав на земельный участок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.5. По договору аренды  встроено (пристроенного) объекта площадь земельного участка устанавливается в соответствии с данными кадастрового паспорта земельного участка пропорционально размеру данного объекта к площади земельного участка занятого объектом и необходимым для его использования
2.6. Арендатор при заключении договора аренды на объект недвижимого имущества обязан в месячный срок заключить договоры на все виды коммунального и технического обслуживания с ресурсоснабжающими и специализированными организациями города, имеющих право на оказание данного вида услуг и перечислять коммунальные платежи на счета данных организаций. 
3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ В АРЕНДУ
3.1. Объекты муниципальной собственности предоставляются в аренду:

- по результатам проведения торгов в форме аукциона или конкурса на право заключения договоров аренды.

- без проведения торгов, в случаях, предусмотренных  статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», в соответствии с административным регламентом, утвержденным постановлением администрации города Свирска.
3.2. Заинтересованные в предоставлении объектов муниципальной собственности в аренду лица предоставляют в администрацию муниципального образования «город Свирск» заявление и документы согласно перечню, указанному в аукционной или конкурсной документации 
(в случае проведения торгов) либо перечню, указанному в соответствующем административном регламенте предоставления муниципальной услуги 
(в случае предоставления имущества без проведения торгов).

3.3. Решение о проведении торгов либо о предоставлении имущества без проведения торгов оформляется в форме постановления администрации муниципального образования «город Свирск» о проведении торгов по продаже права аренды либо о заключении договора аренды. 
3.4. Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, указанных в пункте 3.1, и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса осуществляется в порядке, установленном приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в виде конкурса».
 3.5. Предоставление муниципальной преференции осуществляется в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О защите конкуренции».
В случае необходимости предварительного согласования предоставления муниципальной преференции с антимонопольным органом  в соответствии с Федеральным законом «О защите конкуренции», к заявлению должны прилагаться документы, предусмотренные статьей 20 Федерального закона «О защите конкуренции».
        3.6. Комитет является организатором торгов и утверждает своим распоряжением конкурсную документацию.  
3.7. По результатам проведенных торгов Комитет заключает договор с победителем.
3.8. Комитет вправе самостоятельно инициировать вопрос о передаче муниципального имущества в аренду.
3.9.  Договор аренды на новый срок заключается с Арендатором на основании соответствующего заявления, представленного в администрацию муниципального образования «город Свирск», в соответствии с порядком, установленным законодательством Российский Федерации. 

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ В СУБАРЕНДУ
4.1. Передача объектов в субаренду осуществляется в порядке передачи объектов в аренду, установленном пунктом 3.1. настоящего положения.
4.2. Арендатор  без письменного согласия Арендодателя не имеет права сдавать арендованное имущество в субаренду, передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать свои права по договору аренды в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4.3. Для согласования договора субаренды арендатор по действующему договору аренды представляет в Комитет заявление о намерении сдать имущество в субаренду, поэтажные планы технического паспорта, на которых должны быть отмечены площади, сдаваемые в субаренду, проект договора, а также целевое назначение передаваемого в субаренду помещения.
4.4. Комитет рассматривает заявление о намерении сдать имущество в субаренду в течение десяти дней с момента подачи данного заявления и уведомляет о принятом решении.
4.5. Оформление договоров субаренды является обязанностью Арендатора. Договор составляется в трех экземплярах. Один экземпляр надлежаще оформленного договора субаренды в течении трех рабочих дней со дня его оформления предоставляется в Комитет.
4.6. Договор субаренды объекта не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды объекта недвижимости. Если договор аренды по основаниям, предусмотренным законодательством, является ничтожным, ничтожными являются и заключенные в соответствии с ним договоры субаренды.
5. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ, 
УЧЕТ АРЕНДОВАННЫХ ОБЪЕКТОВ И КОНТРОЛЬ
 ЗА ИХ ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ
5.1. Арендная плата вносится Арендатором в порядке и сроки, указанные в договоре аренды, в полном объеме.
Налог на добавленную стоимость исчисляется и оплачивается Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном статьей 143, пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации.
5.2. Арендная плата за объекты недвижимого и движимого имущества устанавливается только по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проведенной в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
5.3. В случае нарушения указанных в договоре аренды сроков оплаты арендной платы, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,03 % от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
5.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, установленных договором аренды, кроме случаев, указанных в пункте 5.3. настоящего Положения, Арендатор уплачивает штраф Арендодателю в размере 10% от суммы годовой арендной платы.
5.5. Задолженность по арендной плате и пени, числящиеся за Арендатором перед Арендодателем, взыскание которой оказалось нецелесообразным  признается безнадежной и списывается в следующих случаях:

1) в случае возврата службой судебных приставов исполнительных документов с актами о невозможности взыскания задолженности по арендной плате в связи с невозможностью установления местонахождения имущества должника либо в связи с отсутствием у должника имущества или доходов, на которые может быть обращено взыскание, после истечения срока предъявления исполнительного документа к принудительному исполнению;
2) в случае отказа судом в удовлетворении исковых требований о взыскании задолженности по арендной плате и пеням;

3) в случае смерти или объявления судом умершим физического лица - по истечении 6 месяцев со дня смерти физического лица или объявления судом умершим физического лица при отсутствии у Арендодателя сведений о переходе к наследнику прав и обязанностей по договору аренды в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
4) в случае ликвидации организации в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
Списание задолженности оформляется постановлением администрации муниципального образования «город Свирск», проект которого готовится Комитетом, с приложением документов, подтверждающих основания списания.
5.6. Учет объектов муниципальной собственности, переданных в аренду, осуществляет Комитет путем ведения Реестра объектов недвижимого и движимого имущества, переданного в аренду.
5.7. Комитет в соответствии с настоящим Положением обеспечивает учет арендуемых объектов и осуществляет контроль за:
1) соблюдением Арендаторами условий договоров, в том числе своевременным поступлением в местный бюджет денежных средств, полученных от передачи объектов муниципальной собственности в аренду;
2) надлежащим и целевым использованием арендуемых объектов.
5.8. Для выполнения контрольных мероприятий Комитет вправе осуществлять проверки используемого муниципального имущества и требовать от Арендатора предоставления необходимой информации.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
6.1. В случае несоблюдения Арендатором требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Положения, договора аренды, Комитет обязан принимать все предусмотренные законодательством Российской Федерации меры воздействия к недобросовестному Арендатору, включая обращение в суд.

6.2. Комитет при необоснованном уклонении Арендатора от заключения договора аренды муниципального имущества вправе не возвращать внесенный задаток за участие в конкурсе или аукционе на право заключения договора, а также включить в перечень недобросовестных арендаторов.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Изменение условий договора аренды муниципального имущества или его досрочное прекращение допускается по соглашению сторон.

7.2. Изменение или расторжение договора аренды муниципального имущества в одностороннем порядке возможно, только в случаях, установленных законодательством Российской Федерации или договором.
Мэр   города Свирска                                                                           В.С. Орноев

Председатель Думы  города Свирска                                                   С.В. Марач
